
)سهامي خاص(شركت ابنيه و ساختمان پديده شانديز 
 3 سرمايه با خاص سهامي شركت عنوان به 1388 سال شهريور 11 تاريخ در شركت اين

  بعد، دوسال يعني 1390 سال شهريور 19 تاريخ در .است شده تاسيس ريال ميليارد
  افزايش شده حال مطالبات محل از ريال ميليارد 1500 به ميليارد 3 از شركت سرمايه
  .يافت
  .است يافته افزايش ريال ميليارد 1875 مبلغ تا شركت سرمايه هم اخيرا



 تهران، در شركت دفاتر در فراوان تبليغات با شركت اين سهم هر حاضر حال در
  مي فروخته مردم عموم به ريال هزار 85000 قيمت به شهرها ساير و مشهد
 شده ريال ميليارد هزار 159 بر بالغ شركت كل بازار ارزش قيمت اين با .شود
 شركتهاي از برخي بازار ارزش زير در بازار ارزش اين بهتر درك براي .است

.است شده آورده تهران بورس در شده پذيرفته

)سهامي خاص(شركت ابنيه و ساختمان پديده شانديز 



)هزار ميليارد ريال(ارزش بازار نام شركت

159ابنيه و ساختمان پديده شانديز
150  گاز و پتروشيمي تامين اجتماعي هلدينگ نفت،

127)همراه اول(ارتباطات سيار 
126فولاد مباركه

123سرمايه گذاري غدير
120مخابرات ايران

117نفت و گاز پارسيان
87ملي صنايع مس ايران

79بانك ملت 
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  بزرگترين فارس خليج پتروشيمي هلدينگ از بعد بود بورس در پديده ساختمان و ابنيه شركت اگر
  در اين .است رسيده بازار ارزش اين به سال 6 از كمتر مدت در شركت اين .شد مي محسوب شركت
  .باشد نمي قياس قابل فوق شركتهاي با عنوان هيچ به آوري سود و دارايي حجم نظر از كه است حالي
  آن توضيحات و پديده ساختمان و ابينه شركت ترازنامه ادامه در شركت اين با بيشتر آشنايي براي
.شود مي آورده
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پردازيم مي شركت ترازنامه مهم اقلام بررسي به ادامه در:
داراييها:
29 تاريخ به( شركت ترازنامه آخرين با مطابق شركت داراييهاي مجموع 

 13 دارايي حجم اين از .باشد مي ريال ميليارد هزار 22 )1392 سال اسفند
 توان نمي كه .است شده افزوده شركت به 92 سال در ريال ميليارد هزار
.گرفت نظر در بالايي افزوده ارزش آنها براي

4 در افزايش به مربوط شركت داراييهاي در افزايش از ريال ميليارد هزار 
 به مربوط ريال ميليارد هزار 4.5 و باشد مي پيشرفت جريان در هاي پروژه
.است مادر شركت از كيش پديده شركت خريد
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مربوط 92ميليارد ريال از افزايش درپروژه در  دست اجرا شركت در سال  1865
به هزينه هاي تامين مالي مي باشد كه از نظر حسابداري به درستي به بهاي 

اما در زمان فروش پروژه به عنوان هزينه  . تمام شده پروژه افزوده شده است
هزار ميليارد ريال   22ميليارد ريال از  2160در مجموع . شناسايي خواهد شد

از دارايي هاي شركت در ترازنامه؛ هزينه هاي مالي شارژ شده به پروژه ها 
.مي باشد
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:ها بدهي
 هزار 20 از بيش شركت اين 1392 اسفند 29 مورخ ترازنامه آخرين براساس

  در دارايي ريال ميليارد هزار 22 مقابل در يعني .دارد بدهي ريال ميليارد
 از ريال ميليارد هزار 2 از كمتر و دارد بدهي ريال ميليارد هزار 20 ترازنامه
.است شده تامين سهام صاحبان حقوق محل از شركت هاي دارايي

  مالي موسسه از دريافتي مالي تسهيلات ميليارد هزار 5 شركت، بدهي عمده
  .باشد مي درصد 30 نرخ با ميزان
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 واحد 477 تجاري، واحد 436 تعداد فروش پيش بابت ريال ميليارد هزار 4.7
  قسمت بنابراين .است شده دريافت خريداران از هتل واحد 201 و مسكوني

.است شده فروش پيش شركت پروژه از توجهي قابل
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 واگذار مردم عموم به 1382 اسفند 29 تاريخ تا درصد 14 به نزديك شركت سهام كل از
 قابل قسمت احتمالا نيز 93 سال در گسترده تبليغات حجم به توجه با كه .است شده

   .است شده فروخته مردم عموم به شركت سهام از توجهي
 ميليون 1875 تعداد با حاضر حال در سهم هر قيمت ريال هزار 85 نزديك قيمت با

 هزار 159 نزديك شانديز پديده ساختمان و ابينه شركت بازار ارزش شركت سهم
 20 از بيش شركت اين كه باشيم داشته توجه نكته اين به .بود خواهد ريال ميليارد

  بدهي محل از شركت داراييهاي از درصد 90 از بيش و دارد بدهي ريال ميليارد هزار
.است شده ايجاد ها
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:ابهامات
 و است رسيده ريال ميليارد هزار 159 از بيش به كه شركت سهام بازار ارزش به توجه با

 شركت هاي دارايي روز ارزش شركت، ميلياردي هزار 20 از بيش بدهي به توجه با
  دارايي ارزش كه است واضح كاملا .است شده گذاري ارزش ميليارد هزار 180 از بيش
.بود خواهد ارقام اين از كمتر بسيار شركت هاي
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نكته تاسف بار آن است كه سهام اين شركت چندين برابر ارزش واقعي، با تبليغات 
گسترده به مردم فروخته مي شود و هر روزه بسياري از مردم نا آگاه سرمايه زندگي  

خود را به اميد كسب سود تقديم مالكان شركت توسعه بين المللي صنعت گردشكري  
.  پديده شانديز مي نمايند
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:حقوقي نكات
 12 با شركتي .باشد موضوع حقوقي بررسي ماجرا، بخش بارترين تاسف شايد

  سرتاسر از مردم عموم اختيار در آن درصد 15 كه ارزش تومان ميليارد هزار
 شده ثبت خاص سهامي صورت به شركتها ثبت اداره در باشد، مي كشور
  مي چنين خاص سهامي شركتهاي مورد در تجارت قانون 21 ماده در .است

:خوانيم
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  در فروش يا نويسي پذيره براي را خود سهام توانند نمي خاص سهامي شركتهاي«
 هر يا و اطلاعيه و آگهي انتشار به يا و نمايند عرضه بانكها توسط يا بهادار اوراق بورس
 مربوط مقررات از اينكه مگر كنند مبادرت خود سهام فروش براي تبليغاتي اقدام نوع
»نمايند تبعيت است مذكور قانون اين در كه بنحوي عام سهامي شركتهاي به

  يك سهام قانوني غير كاملا اقدام يك در شانديز پديده ساختمان و ابنيه شركت مالكان
  مي قبمت برابر چند به مردم عموم به گسترده تبليغات با را خاص سهامي شركت
 كاملا قانوني غير اقدام اين مقابل در عجيب اقدامي در نظارتي نهادهاي و فروشند
.اند كرده سكوت
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