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  سرمايه گذاري ساختمان ايرانشركت  ارزيابي اجمالي
  

 1,090,296سرمايه گذاري ساختمان ايران يكي از بزرگترين هلدينگ هاي خصوصي در صنعت ساختمان مي باشد كه با سرمايه 

ستان هاي شركت زير مجموعه وساخت مي باشند كه در ا 56ميليون ريال و با نماد وساخت در بورس معامله مي شود. در مجموع 

مختلف كشور به انجام پروژه هاي ساختماني و انبوه سازي مي پردازند. شركت براي سال مالي منتهي به پايان شهريور ماه سال 

ريالي به ازاي هر سهم محققق  135ريالي به ازاي هر سهم پيش بني كرده است در حالي كه در سال گذشته سود  506جاري سود 

  د سال مالي جاري شركت فروش سهام شركت در سرمايه گذاري اقتاد نوين مي باشد.نموده بود. علت افزايش سو

  ارزشگذاري شركت ابتدا به بررسي پرتفوي بورسي شركت مي پردازيم:به منظور 

بهاي تمام درصد مالكيت تعداد سهام  سرمايه نام شركت
 شده

بهاي تمام 
شده هر 
 سهم

ارزش روز 
 هر سهم

 ارزش روز

 2,400,415  2,235  819  879,615 %9.49 1,074,011,395 11,312,000 ينبانك اقتصاد نو
  466,325  2,911  1,397  223,791 %53.40  160,193,929  300,000 نوسازي و ساختمان تهران
  124,972  2,147  1,000  58,208 %14.55  58,207,926  400,000 سرمايه گذاري اقتصاد نوين

ه و سرمايه گذاري توسع
 عمران كرمان

200,100  45,641,010  22.81% 44,272  970  4,920  224,554  

  39,101  1,836  1,005  21,403 %5.32  21,296,571  400,000 بيمه نوين
  2,476  1,175  1,175  2,476 %1.05  2,107,000  200,000 شركت بورس انرژي

  38  3,759  1,700  17 %0.00  10,001  306,000 عمران و توسعه فارس
 3,257,880     1,229,782       جمع

  

% ارزش روز پرتفوي بورسي شركت 73درصدي سهام بانك اقتصاد نوين مي باشد كه  5/9مهمترين بخش پرتفوي بورسي مالكيت 

جداول زير  پس از آن شركت نوسازي ساختمان تهران مهمترين شركت زيرمجموعه وساخت مي باشد. در را تشكيل مي دهد.

  پرتفوي شركت ثنوسا و پروژه هاي مهم آن نشان داده شده اند:

 تعداد سهام  سرمايه نام شركت
درصد 
 مالكيت

 بهاي تمام شده

بهاي تمام 
شده هر 
 سهم

ارزش روز هر 
 سهم

 ارزش روز

  1,731,839  2,235  722  559,254 %6.85  774,872,000 11,312,000 بانك اقتصاد نوين
  7,050  1,836  780  2,997 %0.96  3,840,000  400,000 ينبيمه نو

      1,000  60,000 %20.00  60,000,000  300,000 سرمايه گذاري ساختمان نوين
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بهاي تمام شده درصد پيشرفت متراژ باقيماندهكل متراژ مفيد محل اجرا   نام پروژه 
 107,098 %21,696 6,135 45خيابان فرزان غربي   ظفر

 40,745 %20,258 17,598 32 سروستان لواسان لواسان
 10,457 %11,077 1,473 100 كوي وليعصر تبريز  آفتاب تبريز
 600000603,080زيربنا هكتار 47عرصه  نوسا كيش

  

  

  

  

  

  

ساختماني متعددي را  پرتفوي غيربورسي شركت عمدتاً شامل شركت هاي مسكن در سراسر كشور مي باشد كه هر كدام پروژه هاي

  در اختيار دارند. پرتفوي غير بورسي شركت به شرح ذيل مي باشد:

 نام شركت
 

 تعداد سهام سرمايه
درصد 
 مالكيت

بهاي تمام 
 شده

بهاي تمام 
شده هر 
 سهم

ارزش روز هر 
 سهم

 ارزش روز

 194,850 1,000 9,746 1,898,938 %200,000 194,850,000 97.43 تامين مسكن جوانان
 146,024 1,000 6,213 907,215 %150,000 146,023,500 97.35 تامين مسكن نوين

سرمايه گذاري ساختمان 
  نوين

300,000 89,222,431 29.74% 93,817 1,051 1,637 146,061 

 80,000 1,000 1,000 80,000 %1,000,000 80,000,000 8.00 تامين سرمايه نوين
 48,420 1,000 9,019 436,720 %50,000 48,420,000 96.84 تامين مسكن نويد ايرانيان

سرمايه گذاري توسعه و 
  عمران استان اردبيل

96,000 46,214,822 48.14% 46,341 1,003 1,003 46,341 

سرمايه گذاري و توسعه 
  خوزستان

70,000 32,378,886 46.26% 37,665 1,163 1,163 37,665 

سرمايه گذاري توسعه و 
  رس چارمحالعمران زاگ

66,000 12,656,925 19.18% 14,314 1,131 1,131 14,314 

بين المللي خانه سازي 
  ايرانيان

50,000 12,500,000 25.00% 12,500 1,000 1,000 12,500 

ساختمان و توسعه فن 
  آوري

9,360 9,096,000 97.18% 9,096 1,000 1,000 9,096 

 7,558 2,625 2,625 7,558 %6,000 2,879,142 47.99 عمران كاران خوزستان
عمران و مسكن سازان 

  منطقه شمال غرب
20,000 5,980,001 29.90% 5,981 1,000 1,000 5,981 

  يمانكار عمايات اجرايي پروژه شهرداري متوقف گرديد. در سال قبل پس از حل اختلاف و انتخاب پ  توسط 1386پروژه ظفر از سال
 ميليارد تومان مي باشد. 25مجدداً آغاز گرديده است. مخارج برآوردي براي تكميل پروژه 

  ارجاع داده شده است. 100پروژه لواسان از سوي شهرداري به دليل خارج از محدوده بودن  عرصه پروژه متوقف و به كميسيون ماده 

  سال  5مدت قرارداد  91سال بوده است. در تيرماه  5به شركت واگذار شده و مدت قرارداد  1383زمين پروژه نوسا كيش در سال
هكتار،  28ديگر تمديد شده و شركت بايستي در اين مدت اقدام به ساخت پروژه نمايد. برنامه ساخت شش فاز مسكوني به مساحت 

هكتار در اين زمين  7و دو فاز نمايشي ورزشي به مساحت هكتار  8/8هكتار، سه فاز هتل به مساحت  2/2يك فاز ساحلي به مساحت 
 ميليارد تومان براي تكميل پروژه نياز دارد. 1557وجود دارد. طبق اعلام شركت براي ساخت پروژه مبلغ 
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عمران و مسكن سازان 
  منطقه مركزي

30,000 5,700,000 19.00% 5,914 1,038 1,038 5,914 

مديريت پروه هاي توسعه و 
  ساخت آريان

4,000 3,840,000 96.00% 3,840 1,000 1,000 3,840 

پشتيباني اوراق سرماي 
  گذاري ساختمان

3,000 2,880,000 96.00% 2,880 1,000 134,323 386,852 

سرمايه گذاري و توسعه 
  بوشهر

7,041 2,029,773 28.83% 2,030 1,000 1,000 2,030 

عمران و مسكن سازان 
  گيلان

6,500 1,950,000 30.00% 1,950 1,000 1,000 1,950 

شركت تامين سرمايه 
  اقتصاد نوين

3,000 1,469,400 48.98% 1,469 1,000 1,000 1,469 

عمران و مسكن سازان 
  مازندران

6,500 200,000 20.00% 1,300 6,500 6,500 1,300 

عمران و مسكن سازان 
  منطقه شرق

3,000 750,000 25.00% 750 1,000 1,000 750 

عمران و مسكن سازان 
  قه غربمنط

2,500 749,900 30.00% 750 1,000 1,000 750 

عمران و مسكن سازان 
  كردستان

3,500 595,000 17.00% 595 1,000 1,000 595 

عمران و مسكن سازان 
  اردبيل

3,000 510,000 17.00% 510 1,000 1,000 510 

عمران و سازندگي استان 
  قزوين

40,000 400,000 1.00% 400 1,000 1,000 400 

عمران و مسكن سازان 
  همدان

2,000 340,000 17.00% 340 1,000 1,000 340 

عمران و مسكن سازان 
  سمنان

2,000 340,000 17.00% 340 1,000 1,000 340 

عمران و مسكن سازان 
  ايلام

1,000 200,000 20.00% 200 1,000 1,000 200 

عمران و مسكن سازان 
  لرستان

1,000 200,000 20.00% 200 1,000 1,000 200 

 180 3,673,469 3,673,469 180 %367 49 48.87 نجم المدينه
عمران و مسكن سازان 

  كهكيلويه
1,000 170,000 17.00% 170 1,000 1,000 170 

موسسه توسعه صنعت 
  سرمايه گذاري ايران

4,160 16,000 3.85% 160 10,000 10,000 160 

عمران و مسكن سازان 
  قزوين

1,000 150,000 15.00% 150 1,000 1,000 150 

سرمايه گذاري كشاورزي 
  ايران

1,000 32,186 3.22% 32 994 994 32 

 10 1,000 1,000 10 %1,000 10,000 1.00 احياميدان عقيق اصفهان
 720,736 4,010,530 جمع



٤ 
 

ده اند با توجه به پرتفوي سهام آنها پرداخته شركت مهم كه در جدول مشخص ش 5دربين شركتهاي غير بورسي به ارزشگذاري 

  شده است. همچنين اطلاعات مختصر از پروژه هاي ساختماني اين شركت ها ارائه شده است.

  شركت تامين مسكن جوانان -1

 شركت تامين مسكن جوانان

بهاي تمام درصد مالكيت تعداد سهام  سرمايه نام شركت
 شده

بهاي تمام شده 
 هر سهم

ارزش 
روز هر 
 سهم

 ارزش روز

 2,161,364 2,235  708 684,411 %8.55 967,053,056 11,312,000 بانك اقتصاد نوين
  6,271 1,836  1,000  3,415 %0.85  3,415,380  400,000 بيمه نوين

  9,050 1,006  1,006  9,050 %3.00  9,000,000  300,000 سرمايه گذاري ساختماني نوين
  4,003 1,000  1,000  4,003 %6.04  4,002,200  66,248 سعه و عمران زاگرستو

 2,180,687     700,879      جمع
  

  
  

 NAVبه دليل آنكه پروژه هاي شركت با مشكل مواجه مي باشند ارزش افزوده اي براي آنها درنظر گرفته نشده است. در نهايت 

  ب محاسبه مي شود.شركت تامين مسكن جوانان به اين ترتي

  

 700,879 بهاي تمام شده سرمايه گذاري 
 2,180,687 ارزش روز سرمايه گذاري هاي 
 1,479,808 ارزش افزوده سرمايه گذازي ها

 150,192 (ح.ن)  1392/12/29حقوق صاحبان سهام منتهي به 



٥ 
 

 0 ذخيره كاهش ارزش دارايي ها
 0 سود حاصل از فروش سرمايه گذاري ها

 319,128   سود نقدي محقق شده
 1,949,128   خالص ارزش دارايي ها

 200,000 سرمايه

NAV 9746 
  

 شركت تامين مسكن نوين -2

 درصد مالكيت تعداد سهام  سرمايه نام شركت
بهاي تمام 

 شده

بهاي تمام شده 
 هر سهم

ارزش 
روز هر 
 سهم

 ارزش روز

 954,250 2,235  738  315,232 %3.77 426,957,540  11,312,000 بانك اقتصاد نوين
  10,144 1,836  1,000  5,525 %1.38  5,525,000  400,000 بيمه نوين

  4,003 1,000  1,000  4,003 %6.04  4,002,200  66,248 توسعه و عمران زاگرس

        324,760      968,397 
  

 324,760 بهاي تمام شده سرمايه گذاري 
 968,397 رمايه گذاري هاي ارزش روز س

 643,637 ارزش افزوده سرمايه گذازي ها
 147,387 (ح.ن)  1392/12/29حقوق صاحبان سهام منتهي به 
 0 ذخيره كاهش ارزش دارايي ها

 0 سود حاصل از فروش سرمايه گذاري ها
 140,896   سود نقدي محقق شده
 931,920   خالص ارزش دارايي ها

 150,000 سرمايه

NAV 6213 
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 سرمايه گذاري ساختماني نوين -3

 درصد مالكيت تعداد سهام  سرمايه نام شركت
بهاي تمام 

 شده

بهاي تمام 
شده هر 
 سهم

ارزش روز 
 هر سهم

 ارزش روز

  64,725  2,235  991  28,699 %0.26  28,959,550  11,312,000 بانك اقتصاد نوين

  102,180  2,818  3,123  113,239 %3.33  36,259,757  1,090,296 سرمايه گذاري ساختمان ايران

  109,131  2,911  2,621  98,276 %12.50  37,489,103  300,000 نوسازي و ساختمان تهران

  36,380  3,630  1,467  14,705 %3.28  10,021,951  306,000 عمران و توسعه فارس

  48,728  9,746  1,006  5,030 %2.50  5,000,000  200,000 تامين مسكن جوانان

  23,298  6,213  3,921  14,705 %2.50  3,750,000  150,000 تامين مسكن نوين

  448  1,188  1,188  448 %0.19  377,000  200,000 بورس انرژي ايران

  1,500  1,000  1,000  1,500 %1.50  1,500,000  100,000 تامين مسكن نويد ايرانيان

  10,000  1,000  1,000  10,000 %10.42  10,000,000  96,000 توسعه و عمران اردبيل

      جمع
286,602      396,389  

 

 286,602 بهاي تمام شده سرمايه گذاري 
 396,389 ارزش روز سرمايه گذاري هاي 
 109,787 ارزش افزوده سرمايه گذازي ها

 381,327 (ح.ن)  1392/12/29حقوق صاحبان سهام منتهي به 
 0 ذخيره كاهش ارزش دارايي ها

 0 سود حاصل از فروش سرمايه گذاري ها
 0   سود نقدي محقق شده
 491,114   خالص ارزش دارايي ها

 300,000 سرمايه

NAV 1637 
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 تامين مسكن نويد -4

 درصد مالكيت تعداد سهام  سرمايه نام شركت
بهاي تمام 

 شده

تمام بهاي 
شده هر 
 سهم

ارزش روز 
 هر سهم

 ارزش روز

  104,809  2,235  779  36,522 %0.41 46,894,593  11,312,000 بانك اقتصاد نوين

  14,491  1,836  1,000  7,893 %1.97  7,892,857  400,000 بيمه نوين
سرمايه گذاري ساختمان 

 نوين
300,000  9,000,000  3.00% 9,000  1,000  1,637  14,733  

  10,202  1,000  1,000  10,202 %15.40 10,202,200  66,248 توسعه و عمران زاگرس

       جمع
63,617      144,236  
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 63,617 بهاي تمام شده سرمايه گذاري 
 144,236 ارزش روز سرمايه گذاري هاي 
 80,619 ارزش افزوده سرمايه گذازي ها

 354,876 (ح.ن)  1392/12/29ام منتهي به حقوق صاحبان سه
 0 ذخيره كاهش ارزش دارايي ها

 0 سود حاصل از فروش سرمايه گذاري ها
 15,475   سود نقدي محقق شده
 450,970   خالص ارزش دارايي ها

 50,000 سرمايه

NAV 9019 
  
  

شركت سرمايه گذاري ساختمان به شرح ذيل  NAVي، در مجموع با توجه برآورد ارزش روز شركت هاي مهم پرتفوي غير بورس
  محاسبه مي گردد:

  
 %63   نسبت سرمايه گذاري بورسي به كل سرمايه گذاري ها

 720,736   بهاي تمام شده سرمايه گذاري غير بورسي
 1,229,878   بهاي تمام شده سرمايه گذاري  بورسي
 3,257,880   ارزش روز سرمايه گذاري هاي بورسي

 2,028,002 زش افزوده سرمايه گذازي بورسيار
 4,010,530 ارزش روز سرمايه گذاري هاي غير بورسي
 3,289,794   ارزش افزوده سرمايه گذازي غير بورسي

 1,695,755 (ح.ن)  1393/03/31حقوق صاحبان سهام منتهي به 
 0 ذخيره كاهش ارزش دارايي ها

 0 سود حاصل از فروش سرمايه گذاري ها
 354,634   سود نقدي محقق شده
 7,368,186   خالص ارزش دارايي ها

 1,090,296 سرمايه
NAV 6758 
 2818وساخت قيمت

P/NAV 42% 
  

  


